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e Ubersicht

— Das Projekt

— Transformation des Ortes: Planung als Prozess

* Vernetzung von Dokumenten, Format ,Citylab®
» Qualitatssicherung, Projektbegleitung

— Transformation der Strukturen: Mischung und Offenheit

* Durchmischung als stadtebauliches Ziel
« Sockelzonen: Programmierung und Management
* Nutzungsoffene Strukturen



Das Projekt
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Zahlen und Fakten

— Ziel: neues, multifunktionales Stadtgebiet fur 20.000
Einwohnerlnnen und 20.000 Arbeitsplatze , regionales Zentrum

— Nutzung: Wohnen, Buros und Dienstleistungen, Geschafts-,
Wissenschafts- und Forschungsviertel, Bildung, Gewerbe,
grof3zugige offentliche Raume und Grinflachen

— Flache: 240 ha, eines der grof3tes Stadtentwicklungsprojekte in
Europa (BGF ca. 2,2 mio m?)

— Entwicklungszeitraum: > 20 Jahre

— Lage: 22. Bezirk in Wien, nordostlich der Donau, 28 min nach
Bratislava (Intercity), 25 min ins Wiener Zentrum (U2)

— Das Gebiet wird von der Wien 3420 AG in enger Kooperation mit
der Stadt Wien entwickelt
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CENTROPE-Region/Twin Cities
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aspern Seestadt — Lage in Wien

Im 22. Bezirk ,Donaustadt”:
150.000 EW, 100 km?, stark
wachsend, dorflich-
suburbane Strukturen,
Unterversorgung mit
Arbeitsplatzen

Zwischen Kulturlandschaft
Marchfeld und
Nationalpark Donauauen
(Lobau)

Bruckenkopf zu Bratislava
ca. 30 min nach Bratislava
(Intercity), ca. 25 min ins
Wiener Zentrum (U2)




Luftbild aspern Seestadt
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Transformation des Ortes:
Planung als Prozess
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MASTERPLAN FOR ASPERN DIE SEESTADT WIENS
Torratt Architects & Plannom A8
Moriommatratogin: Wien 3430 AC
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PARTITUR DES OFFENTLICHEN RALMS
PLAMUNGSHANDBLUCGH
Gehl Archisects ApS

VAN

MOBILITATSLEITFADEN
Wl 2800 A0

STRASSENPLANUNG - GESTALTUNG AACHITEKTUR, GRON- UND FRERAUMPLANUNG
WA, Wenibaraarta
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Plattform Il: aspern Citylab

+
citylab

— eine interdisziplinare Dialogplattform

— fur Expertinnen & die interessierte Offentlichkeit

— eine Arena der Ideen

— ein aktives Tool fur die qualitatsvolle Stadtentwicklung

— die laufende Begleitung des Entwicklungsprozesses

— experimentell, diskursiv, ergebnisoffen, aber ergebnisorientiert
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Elemente der Qualitatssicherung

— Flachenwidmungs- und Bebauungsplan , erganzt durch:

— Bebauungsleitfaden inkl. Leitplan , mtndet in:
-> Vertragliche Absicherung
- Grundbicherliche Festlegungen

— Kooperative Projektbegleitung

— aspern Beirat
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Definition von gewunschten
Qualitaten

Bsp. ,,Geschéaftszone”

— Plandokument:

Verbot von Hauptfenstern von

Wohnungen im EG an bestimmten
Stral3en

— Leitfaden/Leitplan:

Ausweisung Geschaftszone mit
Mindestraumhdohen,
Niveaufestlegung, Beschrankung
der ,Serviceraume®,
Nutzungsvorgaben (tw.)

Auszug Leitplan
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kooperative Projektbegleitung

Rahmenbedingungen
Projektentwicklung (Leitfaden)

v

Bekanntmachung, Akquisition ——» Realisierungskonzept

Rahmenbedingungen Stadtebau ——
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Auswahl des Projektpartners - ‘

v

Grundstlickstransaktion

Planungsbegleitung / P
Projektabnahme rojektentwicklung

Bauverhandlung, Baubewilligung Einreichprojekt

v

Qualitatsmonotoring z2 Projektumsetzung

'

Fertigstellung

UMSETZUNG



Transformation der Strukturen:
Mischung und Offenheit
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H Gewerbe

m Alle Nutzungen auBer Gewerbe
Kulturelle Einrichtungen

Schulen und Kindergérten

NBL nach Nutzungen in %
Summe NBL: 1.000.000 m?

mAlle Nutzungen auBer Gewerbe und Wohnen

Nutzungsverteilung Seestadt

Sonderfunktion
mF&E
ausschlieBlich Wohnen
Wohnen, flexible Nutzung im EG

mvorwiegend Wohnen,
flexible Nutzung in allen GeschoBen

BGF nach Nutzungen in %
Summe BGF: 2.250.000 m?

0,4% / |
3,1% / 0,3%
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= Funktionelle Durchmischung —
strukturelle Offenheit

Vision: ,das ganze Leben" in einer lebenswerten, nach haltigen
Stadt

-> Ziele der stadtebaulichen Entwicklung:
— belebter 6ffentlicher Raum
— umweltfreundliche Mobilitat, kurze Wege

— ein funktionell durchmischtes Quartier

- Malihahmen:
— Programmierung und Management der Sockelzone

— strukturelle Vorsorge fur kilinftige Nutzungsanderungen
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Sockelzone:
Strategie und Programmierung

— Belebter offentlicher Raum: Identifikationsfaktor des Quartiers
— Schnittstelle Bebauung — 6ffentlicher Raum:
» Kleinteiligkeit und Vielfalt (Wahrnehmung)
* Hinwendung zum o6ffentlichen Raum (,eyes on the street")
o . Kommunizierende Sockelzonen*

— Raumliche Strategie: ,Partitur des offentlichen Raums * (Gehl
Architects): Entwicklungsachsen, Verdichtung des 6ff. Lebens

— Kategorisierung der Sockelzonen  hinsichtlich der
Nutzungspotenziale in Bezug auf Orientierung, Verkehr,
Mikroklima etc.



+)

Die Seestadt Wiens SOCkelzone:
Nahversorgung und Erg anzung

Rot: ta
Kern der :

Nahversorgung Papier- und Biirobedarf
Blau: Lebensmittelmarkt
Erganzung NV, D7

Kleingewerbe,
Gemeinschafts-
einrichtungen

Gastronomie

Apotheke

Weil3:
Wohnen +
Arbeiten

D18

D16 D17 /

D11
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— Ausweisung von Zonen mit einer iberhohten Raumhohe (4 m),
Unterscheidung von zwei Kategorien

— Grundung einer Gesellschaft zur Anmietung und
Bewirtschaftung der Geschaftszone ,unter einem Dach®; Definition
der Geschaftsbedingungen zwischen Bautragern und Gesellschaft

— Nutzungsvorgaben in der Geschéaftszone zur Sicherstellung eines
ausgewogenen Branchenmixes aus Handel, Dienstleistungen,
Gastronomie, Unterhaltung sowie Kunst und Kultur

— Gezielte Nutzungsempfehlungen fir die Erweiterungszone als
Erganzung der o.a. Nutzungen, z. B. mit Kleingewerbe,
wohnungsbezogenen Arbeitsraumen,
Gemeinschatftseinrichtungen.

Sockelzone:
Management
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— Stadtwerdung als Prozess begreifen, Stadt-Entwicklung ermdglichen
(Umnutzung, Mutation, Aneignung) - schafft Komplexitat und Tiefe
einer Stadt

— Robustes Gerlst fur den Prozess der Stadtwerdung/-entwicklung auf
verschiedenen Malistabsebenen (Masterplan — Haus)

— Entwicklung neuer (?) Gebaudetypologien als Zellen der
Nachhaltigkeit; Prinzip Grlinderzeithaus

— Nutzungsoffenheit verlangert den Lebenszyklus der Geb&ude und
damit deren 6konomische und dkologische Bilanz.

Nutzungsoffene Strukturen:
Motivation
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— Anforderung an den Wohnungsbau , einen bestimmten Anteil an
Nutzflache ,nutzungsoffen®  herzustellen

— Planungsparameter:

— Erflllung der gesetzlichen Anforderungen an Wohnbau und
Arbeitsstatten

— Lichte Raumhdhe von mind. 2,80 - 3,00 m: in bestimmten
definierten Sockelzonen 4,00 m.

— Flexible Grundrissorganisation (Zusammenlegen/Trennen von
Raumen, Position und Erweiterbarkeit von Sanitarkernen und
Schachten, Funktionalitat des ErschlieBungssystems etc.)

— Ressourcenschonende Gebaudeplanung  (Verschattung,
Speichermassen, Tageslichtversorgung etc.)

Nutzungsoffene Strukturen:
Erste Schritte
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— ,Stadthaus* statt spezialisiertem Gebaude
nachhaltigen Stadtebaus

Nutzungsoffene Strukturen:
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Flexibler Grundriss — Uberdurchschnittiche Raumhdhe

Abb.: www.solids.nl

Bsp. ,Solids”, Amsterdam-ljburg
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Informationen: .
Wwww.aspern-seestadt.at




