sowie Herausforderung der
Stadtentwicklung

das Innenstadtentwicklungsprojekt
Sextius Mirabeau In Aix-en-Provence

Prof. Dr. Heidi Megetle
Hochschule fur Forstwirtschaft

Rottenburg am Neckar
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om politischen Zentrum zur provinziellen
Bedeutungslosigkeit

m Zunehmende Dynamik in der Nachkriegszeit

m [nnerstadtische Industriebrache als Heraus-
forderung und Chance

m Das neue Stadtviertel Sextius Mirabeau

m Rezeption des neuen Stadtviertels durch
Bewohner, Gewerbe, Handel und Besucher
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m Erste romische Stadt auf gallischem Boden

m Lage in innermontanem Becken mit ausge-
sprochener Verkehrsgunst

m Kreuzung wichtiger Hauptverbindungsachsen
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Unter Diokletian politisches
Zentrum der Provinz
Narbonennensis

m 4tes Jh. Sitz einer Diozese

m Mittelalter: Sitz der
provencalischen Grafen

m Nach Integration in den
franzosischen Staat Sitz des
provencalischen Parlaments

Kathedre Aix
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riher Neuzeit

Ab 1646 Anlage des 20 ha
grof3en neuen Stadtvier-
tels Quartier Mazarin

und

Stadtpaliste fiir reiche
Biirger

Gut nachvollziehbares
stadtebauliches Leitbild

Cours Mirabeau — Abriss
der Stadtmauer fiir repra-
sentativen Boulevard

AV R

Cours Mirabeau Megerle 2007
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Cours Mirabeau Megerle 2007

Quartier Mazarin Megerle 2007
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Bahnstrecken in Frankreich, l:P',‘

Ende Juni 1842
Ende 1843
Ende 1847
Ende 1850  C"Pewe
Ende 1856
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nach Marseille

Boomphase Marseilles —
Niedergang von Aix-en-Provence

®m Nahezu 200 Jahre kaum Zunah-

me der Bevolkerung und der

Siedlungsflache

m Ablehnung der Anbindung an die
Eisenbahn

m Nahezu keine industrielle Ent-
wicklung

Aix-en-Provence 1889
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bevolkerungszunanme

um 62% (Algerienkrieg)
m Verwirklichung der ZUP

(Zone a urbaniser en
priorité) Encagnane im o
Sudwesten der Stadt

m Keine Hochhausbe-

bauung, etwas Nahver-

sorgung und Grun-
flachen

Encagnane Megerle 2009
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Bevolkerungszunahme von 30.000 E. 1945 auf aktuell 130.000 E.
Ausgepragte Zersiedelung des Umlandes

Dynamische wirtschaftliche Entwicklung (Rousset Mikroelektronik;

Plateau d"Arbois Umwelttechmk Cadarache / Iter — Kemtechmk)

Google Earth 2011
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Fin des années 80:
Au premier plan, le parking de la Poste (1) et la Gare routiere (2). Au fond, la cheminée de la

Manufacture des Allumettes (3) et a sa gauche, l'emplacement libre de 'usine Coq ou sera edifiée
I’Esplanade de U'Arche (4).
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Fund von
Dinosaurier-

Entscheidung fur den
Bau des Stadtviertels

Burgermeisterwahl —
Veranderung der

Burgermeisterwahl —
keine

Sextius Mirabeau Gelegen auf dem politischen I
- ) Veranderungen
Baugelande Ausrichtung
]
1996 2002 2003 2005 2007
1
1992 1998 2001

Erste Plananderung,
u.a. Integration eines
Sektors fur kulturelle
Einrichtungen,
Schaffung eines
offentlichen Platzes im

Zweite Plananderung,
u.a. Entdichtung im
Sektor A; keine
Integration des Casinos
sowie des
Multiplexkinos;

Dritte Plananderung,
u.a. Einrichtung der
Shopping- und
Flaniermeile

Fertigstellung und
,Eroffnung” des neuen
Stadtviertels

Sektor A Erhohung der Anzahl
der Parkplatze in der

Tiefgarage

Stadt Ttubingen

_- [{ e N, LY -
Musée re naturelle Aix 1998

University of Applied Forest Scionces

Rottenburg
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stadt
*Verbindung der Altstadt mit den
Neubaugebieten im Westen der
Stadt

*Einfligung in stidtebauliches und
soziales Gefiige der Stadt
Innenstadtnaher Wohnraum
*Offentliche und kulturelle Ein-
richtungen

*Abhilfe fiir chaotische Verkehrs-
situation

., Ort des Lebens, aber ohne
Konkurrenz zur Altstadt
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Einkaufszone Allées provencales Megerle 2008

Blick auf Altstadt und Montagne Sainte Victoire Megetle 2008
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Dominanz der Geschiftsflichen (77%)
der insgesamt 30.000 m* neugeschaffener
Ladenflichen

Luxuswohnungen in den oberen
Stockwerken

Tiefgarage mit 1.800 Plitzen

Megerle 2008

Petit 2009
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Dominanz der kulturellen Einrichtungen
(Theater, Ballett, Archiv, Bibliothek)

Verbindungswege und Freiflichen

Wohnnutzung v.a. im nérdlichen Teil

Megerle 2008

EEEE e FERI

Petit 2009
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Uberwiegend Wohnnutzung

Sektor Absolutzahl Prozentualer
Antell

1 1034 43.91 %

2 590 25.05 %

3 731 31.04 %

Gesamt 2355 100 %

Megerle 2008
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Infoseite Allées provencales 2011

Allées provencales und Theater der Provence Megerle 2008

Bereits im ersten Jahr nach der Eroffnung der Allées provencales
zwei Auszeichnungen als herausragendes Geschiftszentrum
Umsatz 115 Mio. € = 7.600 € pro m? Verkaufsfliche

7 Mio. Besucher = weit iiber den Erwartungen (Broqua 2008)
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Warum sind sie hier?

Kulturelle

Angebote . keine Info
sonstige
1%

6%

Parken
8% ® \Wohnen

B Einkaufen

W Arbeiten

M Spazieren

W Parken

W Kulturelle Angebote

W sonstige

m keine Info

Megerle 2009

Das neue Stadtviertel wird v.a. von jliingeren Personen zum Einkaufen
aufgesucht, aber auch zum Flanieren.

Nahezu die Hilfte der Befragten kam aus Aix (47%), aber auch aus den
Nachbarkommunen sowie zahlreiche Tagesbesucher und Touristen

Die neue Tiefgarage dient als Anlaufstelle fiir zahlreiche Innenstadtbesucher
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Einkaufsmaglichkeitenzufriedenheit

richtzufrieden keine Into
sehr zufrieden
11%
durchschnittlich
15%

msehrzufreden

m zufrieden

m durchschnittlich
mnicht zufrieden

m keine Info

Megerle 2009

Die Allées provencales waren als Erginzung und nicht als Konkurrenz zur
Altstadt geplant; dennoch erheblicher Riickgang der Nachfrage in der
Altstadt

Riickginge bei Buchlidden bis zu 12%; bei CD-Liden bis zu 50%

—> BetriebsschlieBungen

Bekleidungslidden mit identischem Kunden- und Budgetsegment wie H&M
oder Zara sind stark betroffen; spezialisierte Boutiquen kaum.

50% der Innenstadthindler sehen einen negativen Effekt durch die Allées
provencales, lediglich 11% sahen positive Effekte.
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Was fehlt ihnen in diesem Quartier?

Hotel Restaurent Einkaufsmdglichkeite

2%

M Hotel

M Restaurant
m Café

m Zinkaufsmoglichkeiter

sonstige

| 13% W Park
m Parkmaoglichkeiten

B Wonnmbglichkeit

mSchule
Schule sonstige
o
oh mkene Info
Wohnmbglichkeit !
6% Parcmaoglichketen
3%
Megerle 2009

Megerle 2011
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Die architektonische Gestaltung
wurde mehrfach als ,,steril* gewertet.

Dennoch ist der dsthetische
Gesamteindruck tiberwiegend positiv

«hr  Asthetischer Eindruck

schlecht
2%

keine Info
0%

schlecht
7%

W sehrgut
Hgut

m schlecht

M sehr schlecht

m keine Info

Megerle 2009
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Mirabeau ist eine Verbindung von
Altstadt und Weststadt gelungen

Erweiterung der Innenstadt und
Verschiebung der Zentralitit nach
Westen

Ville ‘ancienpe

Hoher Grad an Nutzungsmischung AP “-b'Zjii?Siéxtiusi-MirabPau
| Re _

Profilierung von Aix als Einkaufs- und geZaed == e .

Kulturstadt

AVPU 2005
Eigenstindige Regionalmetropole mit

hoher Dynamik

Konkurrenzsituation zu spezifischen
Altstadtangeboten
Fehlende Durchgriinung sowie hohes

Preisniveau der Stadtwohnungen in der
Kritik
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