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1 ABSTRACT

Der gemeinniitzige Wohnbau stellt in Osterreich eine wesentliche Siule fiir die Schaffung und Sicherung
sozialen und leistbaren Wohnraums dar. Viele der heute rund 185 gemeinniitzigen Wohnbauvereinigungen
sind in der Tradition entstanden, Arbeiterinnen und Arbeiter — rund um Fabriken und Arbeitsstitten — mit
addquatem Wohnraum zu versorgen. So sind nicht nur in den Landeshauptstidten, sondern auch in
landlichen Gemeinden, die durch Industrialisierung geprigt waren, insbesondere zwischen den 1920er und
1970er Jahren zahlreiche Arbeiterinnen- und Arbeitersiedlungen entstanden. Heute sind diese
Siedlungsstrukturen vielfach erneuerungsbediirftig und stehen vor der Herausforderung, in Hinblick auf
Wohnungsangebot und Wohnformen, aber auch in Hinblick auf Energieversorgung und Klimaresilienz an
aktuelle Anforderungen angepasst zu werden. Die Relevanz dieses Themas zeigt sich auch in Zahlen: Der
Bestand gemeinniitziger Wohnungsunternehmen umfasst mit 971.050 Wohnungen rund 20% des
Wohnungsbestands in Osterreich (Statistik Austria 2022), ca. 489.020 Wohneinheiten bzw. rund 10%
wurden bis 1980 errichtet (GBV 2021).
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2 EINLEITUNG

2.1 Begleitung von zwei Smart-Cities-Projekten in Niederdosterreich

Die Caritas Stadtteilarbeit leitet aktuell zwei Smart-Cities-Projekte, die vom Klima- und Energiefonds
gefordert werden und sich mit der Weiterentwicklung ehemaliger Arbeiterinnen- und Arbeitersiedlungen in
Niederosterreich befassen: ,, Transform Ternitz* setzt sich mit der ehemaligen Stahlstadt Ternitz auseinander,
welche seit den 1970er Jahren von einem starken Strukturwandel und Riickgang der lokalen Industrie
geprigt ist, und entwickelt neue Strategien fiir die so genannte ,,Dreiersiedlung®. ,, Zukunft Siedlung* ist in
der Gemeinde Zwentendorf an der Donau angesiedelt und beschiftigt sich mit der Siedlung in Erpersdorf.

Der Bau beider Siedlungen erfolgte grof3teils in den 1940er Jahren. Heute weisen die — nach dem Leitbild der
Gartenstadt errichteten — Siedlungsstrukturen einerseits hohe stidtebauliche Qualititen mit groBziigigen
Freiriumen und Hofsituationen auf, andererseits zeigen sie einen starken Erneuerungsbedarf mit Blick auf
Bausubstanz, Klima- und Energiefragen. Gemeinsam mit den gemeinniitzigen Wohnbauvereinigungen, in
deren Eigentum und Verwaltung sich die Siedlungen befinden, sowie mit Fachplanerinnen und Fachplanern
aus Architektur, Freiraumplanung, Energieplanung und Mobilitit werden Konzepte fiir Umbau und
Weiterentwicklung der Siedlungen entwickelt. Ziel der Projeke ist es einerseits, fiir die ehemaligen
Arbeiterinnen- und Arbeitersiedlungen konkrete Umbaustrategien zu erarbeiten, prototypisch zu erproben
und so in der Praxis aufzuzeigen, wie Revitalisierung — in sozialer, 6konomischer und 6kologischer Hinsicht
— moglich ist. Innovativer Baustein ist dabei auch die partizipative Herangehensweise: Bewohnerinnen und
Bewohner — Altere und Jiingere, Familien, teilweise Menschen mit geringen Einkommen und zunehmend
auch mit Migrationsgeschichte — sowie Vertreterinnen und Vertreter der Gemeinde werden aktiv
eingebunden, um neue Zukunftsvisionen und bediirfnisorientierte Losungen zu kreieren. Andererseits zielen
die Projekte auf Kompetenzentwicklung und Prozessinnovation ab, indem sie von entwickelten
Handlungsansitzen lernen und diese auch fiir weitere Siedlungen nutzbar machen.

2.2 Ein vergleichender Blick auf die Weiterentwicklung der Siedlungen

Der folgende Beitrag nimmt eine vergleichende Betrachtung der beiden Projekte vor. Dabei werden zunichst
die Transformationprozesse von ehemaligen Arbeiterinnen- und Arbeitersiedlungen anhand der zwei
Beispiele erldutert. AnschlieBend werden die partizipative Prozessgestaltung und die dabei jeweils konkret
angewendeten methodischen Instrumentarien ndher beleuchtet. Auf Basis von Befragungen und
partizipativen Formaten werden Herausforderungen und Chancen in den beiden Siedlungen aus Sicht ihrer
Bewohnerinnen und Bewohner skizziert. AbschlieBend werden unterschiedliche Handlungsstrategien, die
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daraus entstanden sind, aufgezeigt und zum aktuellen Forschungs- und Entwicklungsstand identifizierbare
Lernerfahrungen herausgearbeitet. Mit dem Beitrag wird einerseits die Perspektive von Bewohnerinnen und
Bewohnern in den Vordergrund geriickt, andererseits der vergleichende Blick auf zwei dhnlich und doch
spezifisch gelagerte Smart-Cities-Projekte gelenkt.

3 ARBEITERINNEN- UND ARBEITERSIEDLUNGEN IN TRANSFORMATION

Ehemalige Arbeiterinnen- und Arbeitersiedlungen sind heute mit vielféltigen Verdnderungen konfrontiert. In
sozialer Hinsicht hat in den letzten Jahrzehnten ein struktureller und soziodemographischer Wandel
stattgefunden, der auch mit verdnderten Wohnbediirfnissen und Nachbarschaften einhergeht. In 6kologischer
Hinsicht stellt sich die Frage, wie statt hdufig noch mit Einzelofen beheizten Wohnrdumen fiir ganze
Siedlungen nachhaltigere Energiesysteme gefunden und MaBnahmen in Richtung Klimaneutralitdt gesetzt
werden konnen. In 6konomischer Hinsicht gilt es, die Investitionen in Modernisierung fiir die Wohnbau-
vereinigungen finanzierbar und gleichzeitig fiir die Bewohnerinnen und Bewohner leistbar zu gestalten. Ein
Blick nach Ternitz und Zwentendorf zeigt dabei sowohl @hnliche Phédnomene als auch unterschiedliche
Dynamiken.

3.1 Industriell gepriagte Geschichte und Strukturwandel

Beide betrachteten Gemeinden sind in ihrer Entwicklung durch industrielle Entwicklung geprégt. In Ternitz
haben sich bereits im 19. Jahrhundert Industriebetriebe angesiedelt und im 20. Jahrhundert wurde
insbesondere die Stahlindustrie rund um die Scholler Bleckmann Werke bzw. die Verstaatlichte Industrie
nach dem Zweiten Weltkrieg zum Motor fiir ein starkes Wachstum der Gemeinde. Im Rahmen der so
genannten ,,Gastarbeitsmigration® kamen dabei auch zahlreiche Arbeitskrifte aus dem Ausland,
insbesondere aus der Tiirkei, nach Ternitz. Seit den 1970er Jahren erfihrt Ternitz allerdings einen
Strukturwandel, Teile der lokalen Industriebetriebe wurden geschlossen und die Anzahl der Beschiftigen im
Industriebereich ging zuriick (vgl. Kirsch-Soriano da Silva/Botzenhart 2022). Die Gemeinde insgesamt ist
seit den 1970er Jahren durch eine stagnierende bis leicht schrumpfende Bevolkerungsentwicklung
gekennzeichnet und umfasst heute 14.693 Einwohnerinnen und Einwohner (Stand: 2023, Quelle: Statistik
Austria). Die Entwicklung der Gemeinde Zwentendorf an der Donau wurde ebenfalls durch in der Region
entstandene Industriebetriebe geprigt — 1917 wurde die Pulverfabirk Skoda-Wetzler errichtet, es folgten eine
Olraffinerie, die von den 1940er Jahren bis Anfang der 1960er Jahre in Betrieb war, ein Chemiewerk an der
Donau sowie eine Biospritanlage (vgl. Kirsch-Soriano da Silva/Botzenhart 2023). Anders als Ternitz erlebt
die Gemeinde Zwentendorf allerdings bis heute ein sukzessives Bevolkerungswachstum, seit den 1940er
Jahren und insbesondere seit den 1990er Jahren, und weist daher auch noch zunehmenden Wohnraumbedarf
auf. Aktuell verfiigt Zwentendorf iiber 4.181 Einwohnerinnen und Einwohner (Stand: 2023, Quelle: Statistik
Austria).

i
B

Abb. 1 und 2: Siedlungsstrukturen aus den 1940er Jahren — Dreiersiedlung und Siedlung Erpersdorf © Caritas Stadtteilarbeit

Sowohl die ,,Siedlung III* als auch die ,,Siedlung® in Erpersdorf wurden als Wohnraum fiir Arbeiterinnen
und Arbeiter der industriellen Betriebe und Fabriken geschaffen. In Ternitz gibt es mehrere Arbeiterinnen-
und Arbeitersiedlungen aus verschiedenen Jahrzehnten, der GroBteil davon — ca. 1.420 Wohneinheiten —
stetht im Eigentum der gemeinniitzigen Wohnbauvereinigung Schwarzatal, der ehemaligen
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Werksgenossenschaft von Schéller Bleckmann. Die Dreiersiedlung umfasste zu Beginn des Smart-Cities-
Projekts im Jahr 2021 insgesamt 384 Wohnungen dieses Wohnungsbestands. Die Siedlung in Erpersdorf ist
mit Abstand die grofite Wohnsiedlung in der Gemeinde und macht mit 424 Wohneinheiten ca. 50% der
Bewohnerinnen und Bewohner des Ortsteils Erpersdorf und ca. 20% der Bewohnerinnen und Bewohner der
Gemeinde Zentendorf aus. Sie befindet sich im Eigentum der Ersten gemeinniitzigen Wohnungsgesellschaft
EGW.

3.2 Demographischer Wandel und Verinderung von Nachbarschaften

Mittlerweile hat sich die Wohnbevolkerung der Siedlungen dahingehend gewandelt, dass beide — im
Vergleich zu ihrem Umfeld — einen hohen Anteil an Menschen mit Migrationsgeschichte haben. In der
Dreiersiedlung haben knapp 70% der Bewohnerinnen und Bewohner eine Osterreichische Staatsbiirgerschaft,
13,07% kommen aus Rumaénien, 6,14% aus der Tiirkei, 4,55% aus Nordmazedonien und 7,13% aus anderen
Staaten (Stand: 2021, Quelle: Meldedaten). Damit hat die Siedlung einen deutlich hoheren Anteil an
Bewohnerinnen und Bewohnern nicht dsterreichischer Staatsbiirgerschaft als der Rest der Gemeinde Ternitz,
wo 86,42% der Bewohnerinnen und Bewohner eine Osterreichische Staatsbiirgerschaft besitzen (Stand: 2021,
Quelle: Statistik Austria). In der Siedlung in Erpersdorf haben rund 65% die Osterreichische
Staatsbiirgerschaft, wihrend 8,16% aus Bosnien Herzegowina, 6,40% aus Kroatien, 6,40% aus der Tiirkei,
3,01% aus Ungarn und je 1,38% aus Mazedonien, Serbien und der Slowakei und 1,13% aus Ruménien
kommen, sowie in Summe 5,77% aus anderen Staaten (Stand: 2023, Quelle: Meldedaten). In der Gemeinde
Zwentendorf haben im Vergleich dazu 85,90% eine Osterreichische Staatsbiirgerschaft (Stand: 2023, Quelle:
Statistik Austria). Der Anteil an Bewohnerinnen und Bewohnern mit ausldndischer Staatsbiigerschaft ist in
beiden Gemeinden in den letzten Jahrzehnten gestiegen, wobei Zwentendorf vergleichsweise in den letzten
knapp 20 Jahren einen noch deutlicheren Anstieg verzeichnete. Die beiden Siedlungen nahmen dabei jeweils
einen liberdurchschnittlichen Teil dieser Bewohnerinnen und Bewohner auf.

Dariiber hinaus erfolgte ein Generationenwechsel. Es gibt nach wie vor idltere Bewohnerinnen und
Bewohner, die — wie sie es schildern — praktisch ,,schon ihr ganzes Leben hier wohnen®, aber mittlerweile
sind auch viele jliingere Haushalte und Familien in die Siedlungen gezogen. In der Dreiersiedlung sind heute
die Altersgruppen der 30- bis 44-Jdhrigen und der 45- bis 64-Jahrigen im Vergleich zur restlichen Gemeinde
iiberdurchschnittlich vertreten, in der Siedlung in Erpersdorf die Gruppen der 15- bis 29-Jihrigen, sowie der
30- bis 44 Jihrigen. Altere Menschen ab 65 Jahren bzw. ab 80 Jahren sind hingegen in beiden Siedlungen
sogar unterreprisentiert, was bestétigt, dass ein Bewohnerinnen-, Bewohner- und Generationenwechsel
bereits stattgefunden hat. Ein Blick auf die Meldedaten der Dreiersiedlung zeigt auch, dass 42,77% in den
letzten fiinf Jahren in die Siedlung gezogen sind, 32,67% in den letzten sechs bis 15 Jahren, 10,89% leben
seit 16-25 Jahren in der Siedlung, 6,14% seit 26-35 Jahren und nur 7,5% seit 36 Jahren oder linger (Stand:
2021, Quelle: Meldedaten). Dies verweist auf eine hohe Fluktuation der Bewohnerinnen und Bewohner,
insbesondere in den letzten Jahren. Heute leben in den Siedlungen zudem nur mehr teilweise Beschiftigte
der lokalen bzw. regionalen Industrie, sondern auch Personen, die in Dienstleistung und Gewerbe arbeiten,
die in Ausbildung oder im Ruhestand sind sowie in einigen Fillen zu Arbeits- und Ausbildungsstitten
pendeln.

Die berschriebenen Veridnderungen fiihren dabei auch zu anderen Anspriichen an Wohnen und Wohnraum —
es zeigt sich ein Bedarf an einer gewissen Anzahl an barrierefreien Wohnungen, aber vor allem auch an
unterschiedlichen Wohnungstypen. In Ternitz finden sich in der Dreiersiedlung iiberwiegend gleiche
Wohnungstypen. In Zwentendorf gibt es aufgrund der unterschiedlichen Bauetappen — nach den 1940er
Jahren wurde die Siedlung Erpersdorf mehrmals erweitert — auch verschiedene Wohnungsgréfen und
Wohnungsgrundrisse, die unterschiedlichen Haushaltsanforderungen mehr Raum bieten. Dariiber hinaus
verdndern sich durch den soziodemographischen Wandel die lokalen Nachbarschaften. In den Erzdhlungen
der Bewohnerinnen und Bewohner finden sich soziale Distinktionen und eine formulierte Identifizierung mit
bzw. Distanz zu verschiedenen Gruppen: so ist von den ,Jiingeren und den ,Alteren” die Rede, den
,Alteingesessenen® und ,,Neuzugezogenen®, den , Osterreicherinnen und Osterreichern® und ,,Menschen aus
anderen Kulturkreisen/mit anderen Sprachen. Die Nachbarschaften werden weniger als eine Gemeinschaft
wahrgenommen, sondern als heterogene Sozialriume, in denen Nihe und Zugehorigkeit, aber auch
Ausschlussmechanismen erlebt werden. Und in denen insgesamt oft mehr Konfliktpotenzial verortet wird.
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3.3 Energiewende und Klimaresilienz

Die Energieversorgung erfolgt in beiden Siedlungen in weiten Teilen noch mit Einzeltfen. Spitere
Bauetappen in der Siedlung Erpersdorf in Zwentendorf wurden zum Teil mit Infrarotheizungen ausgestattet,
Teile der Siedlung wurden an das Fernwidrmenetz angeschlossen. Die Erfahrungen zeigen allerdings, dass
nicht alle, die einen Fernwarmeanschluss besitzen, diesen tatsdchlich nutzen, sondern teilweise auch mit den
eigenen Einzelofen weiter heizen. In beiden Siedlungen wird in der bestehenden Bausubstanz von
Feuchtigkeit und Schimmel berichtet, wobei sich die Situation etwas unterschiedlich darstellt, je nachdem ob
und wann schon MaBnahmen wie Fassadendimmung, Fenstertausch oder Sanierung von Dichern
vorgenommen wurden.

Die Dachfliachen bieten mit ihren Schrigen in beiden Siedlungen ein Potenzial fiir das Anbringen von
Photovoltaik. Die Dachstiihle konnten gleichzeitig fiir zusdtzlichen Wohnraum oder eine Nutzung als
Gemeinschaftsraum noch ausgebaut werden. Die Perspektive dafiir ist — je nach Bevolkerungsentwicklung in
der Gemeinde und damit verbundener starker oder schwacher Nachfrage nach Wohnraum - allerdings
aktuell in den beiden konkreten Projekten sehr unterschiedlich.

In Hinblick auf die Erhhung der Energieeffizienz zeigen sich in beiden Siedlungen Potenziale, insbesondere
in Hinblick auf die Verbesserung der Dammung und die Umstellung auf eine nachhaltige, zentrale
Energieversorgung mit Nutzung erneuerbarer Energien. Eine Herausforderung, um die Siedlungen
klimafitter zu gestalten, ist dabei allerdings, entsprechende Modernisierungs- und Sanierungsmafinahmen zu
konzipieren, die auch in bewohntem Zustand umgesetzt werden konnen. In Hinblick auf die Vermeidung von
sommerlicher Uberhitzung und die Verbesserung des Mikroklimas konnten Verschattungmoglichkeiten und
Fassadenbegriinungen einen wesentlichen Beitrag leisten. Gerade in den Gemeinden im ldndlichen Raum
spielt zudem die Mobilitit eine grof3e Rolle bei MaBnahmen in Richtung Klimaneutralitit. Der motorisierte
Individualverkehr nimmt im Alltag vieler Bewohnerinnen und Bewohner aktuell eine bedeutende Rolle ein
und die Stirkung alternativer Mobilitdtsformen — durch unterschiedliche Bausteine — ist gefragt.

3.4 Modernisierung und Leistbarkeit

Bei der umfassenden und klimafitten Modernisierung ehemaliger Arbeiterinnen- und Arbeitersiedlungen im
Bestand gemeinniitziger Wohnbauvereinigungen liegt die zentrale Herausforderung meist in der
Finanzierung der SanierungsmaBnahmen, wie im Bericht des vom Klima- und Energiefonds beauftragten
Rahmenprozesses fiir die Modernisierung von Arbeiterinnen- und Arbeitersiedlungen festgehalten wurde
(vgl. Rainer, Lang, Schreiner 2021). Einerseits sind hidufig kaum finanzielle Riicklagen vorhanden, da die
geleisteten Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrige — fiir bestandserhaltende Malnahmen, die laufende
Brauchbarmachung und Verbesserung von Wohnungen bei Wiedervermietung, sowie teilweise auch
groBfmafstiblich in den Siedlungen gesetzte MaBnahmen wie Fassadendimmung, Erneuerung der
Dachdeckung oder Fenstertausch — in den vergangenen Jahren weitgehend aufgebraucht wurden.
Andererseits ,,unterliegen die Mieten laut WGG [Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz] strengen Obergrenzen,
um insbesondere fiir Menschen mit geringem Einkommen leistbares Wohnen zu gewdhrleisten. Fiir
umfassende Sanierungen sind daher weder die erforderlichen Finanzmittel angespart, noch kénnen diese iiber
kiinftige Mieteinnahmen refinanziert werden® (Kirsch-Soriano da Silva/Botzenhart 2022). Die aus
Landesmitteln gewéhrten Wohnbauférderungen fiir Sanierungen sind — im Vergleich zu den anfallenden
Investitionskosten — oft zu gering und miissen durch gezielte nationale Férderprogramme mit Fokus auf eine
Klima- und Energiewende erginzt werden. Hier gilt es, neue Finanzierungs- und Fordermodelle zu
entwickeln, um fiir Sanierungen von Siedlungen im gemeinniitzigen Wohnungsbestand, die
mehrdimensionale MaBnahmen in Richtung Klimaneutralitdt verfolgen, einen entsprechenden Rahmen zu
schaffen. Konkrete Projekte fungieren dabei auch als wichtige Anldsse, um neue Handlungsansitze zu
ermoglichen und zu fordern (ebd.).

Wihrend aus okologischer Sicht eine umfassende Revitalisierung bestehender Wohnanlagen anzustreben
wire, legt eine wirtschaftliche Betrachtung teilweise auch Abriss und Neubau solcher Siedlungen nahe. Auch
das Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz WGG sieht aktuell vor, dass ,,insbesondere bei einem (...) hohen
energetischen Sanierungsbedarf (...) in einer unternehmensinternen Kalkulation die Kosten einer
umfassenden Sanierung den Kosten eines Abbruchs samt den Kosten der Errichtung einer Baulichkeit in
raumlicher Ni#he (...) gegeniiber zu stellen” sind (vgl. Kirsch-Soriano da Silva/Botzenhart 2022). Um
Sanierung als Handlungsoption zu stdrken, miissen daher auch gesetzliche Rahmenbedingungen und
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Regelungen innerhalb der Gemeinniitzigkeit — im Sinne einer 6kologischen und sozialen Perspektive und im
Sinne einer Lebenszyklus-Betrachtung — hinterfragt, neu bewertet und neu gedacht werden.

Die Gespriche mit den Menschen vor Ort in Ternitz und Zwentendorf zeigen, dass aus Sicht der
Bewohnerinnen und Bewohner die Leistbarkeit hdufig ein groes Qualitdtsmerkmal der Siedlungen darstellt.
Viele schitzen den giinstigen Wohnraum bzw. sind auch darauf angewiesen. Haufig wurden - in
Kooperation mit den Gemeinden — Haushalte mit geringeren Einkommen oder Personen, die Sozialhilfe
beziehen, soger gezielt in die Siedlungen vermittelt. Die Leistbarkeit des Wohnens ist so — angesichts der
Lebens- und Einkommenssituation einiger Bewohnerinnen und Bewohner - tatsachlich ein ganz
wesentlicher Gesichtspunkt, der auch bei der rdumlichen und baulichen Modernisierung und
Weiterentwicklung der Siedlungen beriicksichtigt werden muss.

4 PARTIZIPATIVE PROZESSGESTALTUNG

Herzstiick ist in beiden Projekten eine partizipative Prozessgestaltung. Bewohnerinnen, Bewohner und lokale
Akteurinnen und Akteure werden einbezogen, ihre Bedarfe, Anregungen und Ideen erhoben. Im Sinne einer
emanzipatorischen Gemeinwesenarbeit soll Benachteiligungen entgegengewirkt werden und Menschen in
den Siedlungen — uanbhingig von sozialer und kultureller Herkunft, Alter oder Geschlecht — dazu ermutigt
werden, sich mit ihren Perspektiven einzubringen. Dabei werden verschiedene methodische Instrumentarien
gewdhlt, um die Menschen vor Ort in ihren Lebenswelten anzusprechen.

4.1 Von-Tiir-zu-Tiir Befragung als Methode der Bedarfserhebung und Aktivierung

Ein erster Schritt der Kontaktaufnahme war in beiden Fillen die Durchfithrung einer Befragung. In der
Dreiersiedlung wurde ein Fragebogen an alle Haushalte iibermittelt, der ausgefiillt in einen Postkasten vor
Ort eingeworfen werden konnte. Erginzend dazu wurden personliche Von-Tiir-zu-Tiir Gespridche (bzw.
manchmal auch Von-Fenster-zu-Fenster Gespriche) gefiihrt. Die personlichen Gespriche orientierten sich
dabei an der Methode der ,,Aktivierenden Befragung® (Stoik 2009), bei der es einerseits darum geht, Bedarfe
in Erfahrung zu bringen und in MaBnahmen einflieBen zu lassen, andererseits darum, die
Gespréchspartnerinnen und Gesprichspartner zu aktivieren, sich bei kommenden Aktivititen selbst zu
beteiligen. Bei den Gesprichsleitfiden wurden zudem Aspekte ,,Biographischer Gespriche* integriert (vgl.
Kirsch-Soriano da Silva/Bilalic 2021). Auch in Zwentendorf startete das Projekt mit einer explorativ
angelegten aktivierenden Befragung.

Abb. 3 und 4: Bewohnerinnen- und Bewohnerbefragung in der Dreiersiedlung © Caritas Stadtteilarbeit

4.2 Nachbarschaftliche Begegnungsriume als Gelegenheit fiir Austausch und Gespriche

Eine weitere Herangehensweise, um ins Gesprich zu kommen, ist die Schaffung von nachbarschaftlichen
Begegnungsrdumen, wo informeller Austausch passiert und aktuelle Themen angesprochen werden kdnnen.
In Ternitz wurde eine leer stehende Wohnung als ,,Nachbarschaftswohnung® umgenutzt und dort zu
nachbarschaftlichen Treffen eingeladen. In der schonen Jahreszeit fanden Nachbarschaftscafés hiufig mit
Biénken und Tischen im Freiraum statt.
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Abb. 5 und Abb. 6: Picknick in der Dreiersiedlung © einszueins, Radcheck in der Siedlung Erpersdorf © Caritas Stadtteilarbeit

Auch in der Siedlung in Erpersdorf wurden seit Projektstart im Friihjahr 2023 erste nachbarschaftliche
Veranstaltungen im Freiraum organisiert, wie beispielsweise ein ,,Radcheck” oder ein ,,Punsch mit
Energiespartipps“. Diese Settings zogen schnell die Aufmerksamkeit der Bewohnerinnen und Bewohner auf
sich und wurden fiir ein Zusammenkommen genutzt. Bei den nachbarschaftlichen Interaktionen entstehen
dabei nicht nur Austausch, sondern auch neue Ideen. Zudem tragen sie zu einer Stirkung des Sozialkapitals
bei, da durch ,,Bonding, Bridging, Linking” (nach dem Konzept von Robert D. Putnam) auch neue
Netzwerke innerhalb und zwischen Bewohnerinnen- und Bewohnergruppen sowie zu Einrichtungen in der
Gemeinde gekniipft werden. Dies zeigt auch breitere soziale Wirkungen, da mit Begegnungen und
Interaktionen einer erlebten Einsamkeit und Isolation entgegengewirkt wird und gleichzeitg Empowerment
und soziale Teilhabe auf lokaler Ebene gefordert werden. Dabei konnen bestehende Orte — wie aktuell leer
stehende Wohnungen — genutzt und zugénglich gemacht werden, aber auch neue Orte beispielsweise durch
Treffpunkte im Freiraum geschaffen werden.

4.3 Zukunftswerkstatt als Format fiir Dialog und Sammlung von Ideen

In der Siedlung in Erpersdorf wurde schon bald nach Beginn des Projekts — im September 2023 — eine grof3e
Zukunftswerkstatt organisiert. Dabei wurde mitten in der Siedlung ein grofles Zelt aufgebaut und einen
Nachmittag lang zu Ideen fiir die Zukunft diskutiert. An Thementischen zu ,,Wohnraum & Gebidude*,
,Freiraum & Okologie®, ,Energie & Klimaschutz*, ,Zukunft der Mobilitit“ sowie ,Nachbarschaft &
Miteinander* konnten Bewohnerinnen und Bewohner der Siedlung mit Expertinnen und Experten aus
verschiedenen Fachrichtungen in Dialog treten und die eigenen Anregungen, Bedarfe, Fragen und
Verbesserungswiinsche artikulieren. Die Ergebnisse der Zukunftswerkstatt bilden — gemeinsam mit den
Ergebnissen der Befragung sowie der interdisziplindren Potenzialanalyse der Siedlung durch die beteiligten
Fachexpertinnen und Fachexperten — eine wichtige Grundlage fiir die Entwicklung und Umsetzung
kommender Mafnahmen.

Nachbarschaft &
Miteinander =

Abb. 7 und 8: Zukunftswerkstatt in der Siedlung Erpersdorf © Caritas Stadtteilarbeit
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4.4 Zusammenarbeit mit lokalen Akteurinnen und Akteuren

Die Zusammenarbeit mit lokalen Akteurinnen und Akteuren, das Stirken und Aufbauen von lokalen
Potenzialen und Expertisen ist ebenalls ein zentraler Baustein in der partizipativen Prozessgestaltung. Dies
konnen zivilgesellschaftlich organisierte Vereine und freiwillig Engagierte sein, aber auch Vertreterinnen
und Vertreter lokaler Betriebe, sozialer Einrichtungen und der Gemeinden. In Ternitz ist zum Beispiel der
Pensionistinnen- und Pensionistenverein ein wichtiger Kooperationspartner. Dieser betreibt vor Ort das
,»Volkshaus®, einen Veranstaltungsort, in dem gréfere Treffen im Rahmen des Projekts stattfinden und sich
auch Moglichkeiten fiir weitere Projektaktivititen er6ffnen. So gab es dort Nachbarschaftsaktivititen wie
Kranzbinden und Kekse backen, Informationsveranstaltungen zur Zukunft der Siedlung, und — wihrend der
dreiwochigen Summer School ,,Common Space Ternitz*“ im Juli 2022 — wurde sogar eine Gruppe von
Studierenden fiir ihre Arbeit vor Ort dort einquartiert. In Zwentendorf sind Vertreterinnen und Vertreter der
Gemeinde und lokale Multiplikatorinnen und Multiplikatoren wie eine engagierte Bewohnerin und
Gemeinderitin, die regelmifig selbst in der Siedlung Sprechstunden anbietet, wichtige Kommunikatorinnen
und Kommunikatoren des Projekts im Alltag vor Ort. Engagierte Personen und Einrichtungen rund um die
Siedlungen erweisen sich in beiden Projekten als wesentliche Partnerinnen und Partner, die dabei
unterstiitzen, verschiedene Menschen anzusprechen, zu erreichen und zu involvieren.

4.5 Arbeit an der Identitit der Siedlungen

Eine wesentliche Siule ist in beiden Siedlungen zudem die Arbeit an ihrer Identitit. Beide sind in der
jeweiligen Gemeinde ein Stiick weit mit dem Image eines ,,sozial schwicheren* Quartiers behaftet. Wobei
die personlichen Gespriche hiufig ein ganz anderes Innenbild zeigen: von Bewohnerinnen und Bewohnern,
die gerne in den Siedlungen leben und ihre Qualititen — wie grofle Griinrdume und kleinrdiumige
nachbarschaftliche Kontakte auf einzelnen Stiegenhidusern und Hiusern — sehr schitzen. Die Frage der
Identitédt beginnt dabei schon bei der Namensgebung. Die urspriinglich als ,,Siedlung III* benannte Siedlung
in Ternitz wird mittlerweile von den Menschen als ,,Dreiersiedlung® bezeichnet, ein Ort der in den K&pfen
vieler prisent ist, da zahlreiche Ternitzerinnen und Ternitzer schon selbst einmal in ihrem Leben hier
gewohnt haben oder zumindest jemand kennen, der hier wohnt oder gewohnt hat. Die Siedlung in Erpersdorf
hingegen hat tatsdchlich keinen Namen und auch die Adressbildung fiihrt teilweise zu Verwirrungen bzw.
werden Adressen — mit ihren Bezeichnungen ,,Block I, II, III,...* — selbst von Einsatzdiensten manchmal
nicht gefunden. Die Auseinandersetzung mit der Identitdt der Siedlung, ihrer Geschichte, aber auch ihren
Qualitdten und Zukunftspotenzialen, ist daher ein wichtiger Ankniipfungspunkt fiir den gesamten Prozess der
Weiterentwicklung.

Ein Schritt in der Sichtbarmachung der Siedlungen und ihrer Potenziale ist dabei auch die Gestaltung eines
Webauftritts. Dieser informiert iiber das jeweilige Projekt und zeigt gleichzeitig, dass in den Siedlungen
etwas passiert und spannende Veranstaltungen organisiert werden. Einblicke in die Gestaltung der Websites
und aktuelle Veranstaltungen in Ternitz und Zwentendorf finden sich unter www.dreiersiedlung.at und
www.zukunftsiedlung.at.

S DIE SIEDLUNGEN AUS SICHT IHRER BEWOHNERINNEN UND BEWOHNER

In beiden Siedlungen wurden iiber mehrere Monate Befragungen und partizipvative Formate durchgefiihrt.
Deren Auswertung zeigt ein Portrit der jeweiligen Siedlung, wie sie die Bewohnerinnen und Bewohner
wahrnehmen.

5.1 Die Dreiersiedlung in Ternitz in der Wahrnehmung von Bewohnerinnen und Bewohnern

Zwischen Februar und Mirz 2022 wurden schriftliche Fragebdgen an alle Haushalte in der Siedlung verteilt.
Es wurden 18 schriftliche Fragebogen ausgefiillt und 7 personliche Interviews durchgefiihrt. Ergédnzend
wurden 10 weitere Gespriche in der Siedlung gefiihrt. Ziel war es, mehr iiber die Perspektiven zum Wohnen
in der Dreiersiedlung und die Bedarfslagen der Bewohnerinnen und Bewohner zu erfahren sowie ihre Ideen
fiir die Zukunft der Siedlung einzuholen.

Die Siedlung als giinstiger Wohnraum, in der die Menschen gerne leben

Den allermeisten Befragten gefillt es gut, in der Dreiersiedlung zu wohnen. Als besondere Vorteile werden
der giinstige Wohnraum und die ruhige Lage wahrgenommen. Die Nachbarschaft bewerten die meisten
ebenfalls als gut, manche als maBig. Viele Gesprachspartnerinnen und Gesprichspartner geben an, hin und
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wieder zu ihren Nachbarinnen und Nachbarn Kontakt zu haben, einge auch regelméBig oder sogar tiglich.
Ungefdhr die Halfte der Befragten wiinscht sich mehr Austausch innerhalb der Siedlung. Wenn es
Gemeinschaftsrdaume gidbe, wiirden die meisten diese gerne als Bibliothek, als Fahrrad- oder
Kinderwagenraum, als Bewegungsraum, als Arbeitsraum, Atelier oder Werkstatt, sowie als Spielraum fiir
Jung und Alt nutzen. In Bezug auf tatsdchliche Verinderungen haben — angesichts des Leerstands, wo lange
nichts passiert ist — viele aber wenig Hoffnung.

Girten als Qualitdt und Wunsch nach Sitzgelegenheiten im Freiraum

Als besondere Qualitit werden die Gérten und Freirdume in der Siedlung empfunden. Eine groe Mehrheit
der Befragten verfiigt iiber einen eigenen Mieterinnen- und Mietergarten und nutzt diesen tédglich oder
jedenfalls wochentlich. Der Garten dient ihnen als Ort fiir Erholung und Entspannung, zum Zusammensitzen,
zum Anbau von Gemiise und Obst, aber auch als Ziergarten. Ansonsten halten sich die Menschen auch zum
Wiische trocknen, zum Ausruhen und Sitzen, zum Spazieren und Flanieren oder zum Spielen im Freiraum
auf. Es gibt einen groBen Wunsch nach mehr Sitzgelegenheiten im Freiraum, sowie von manchen auch nach
mehr bzw. besseren Spielplitzen.

Uberwiegende Zufriedenheit mit Wohnungstyp, aber Bedarf nach Barrierefreiheit

Unter den Befragten herrscht eine relative hohe Zufriedenheit mit der Wohnungsgroie, der Belichtung,
sowie der Anzahl und Aufteilung der Zimmer. Es handelt sich allerdings mehheitlich um Ein- oder Zwei-
Personenhaushalte. Eine befragte Person mit vier Personen im Haushalt empfindet die Wohnung als zu klein.
Mit der fehlenden Barrierefreiheit ist etwa ein Drittel der Befragten wenig oder nicht zufrieden.

Heizen mit Einzelofen und Phinomene von Energiearmut

Von den Bewohnerinnen und Bewohnern wird die Energieversorgung und insbesondere das Heizen im
Winter als groe Herausforderung wahrgenommen. Die meisten der Befragten heizen mit Holz oder Strom,
manche auch mit Ol, Gas, Kohle/Koks und Pellets. Deutlich mehr als die Hilfte der befragten
Bewohnerinnen und Bewohner heizt einzelne Riume nicht oder bedeutend weniger. Etwas mehr als die
Hiilfte der Befragten gibt an, von Feuchtigkeit betroffen zu sein. Die Heizkosten werden im Verhiltnis zum
Haushaltseinkommen von den meisten als hoch empfunden, von manchen sogar als sehr hoch. Die
Raumtemperatur im Winter wird dabei als groBere Herausforderung wahrgenommen, mit der
Raumtemperatur im Sommer ist die Mehrheit zufrieden. Sowohl die im Vergleich zum Haushalsteinkommen
hohen Energiekosten als auch die teilweise nicht beheizten Riume verweisen dabei auch auf das
Vorhandensein von Energiearmut bei einem Teil der Befragten.

Zu wenig Geschifte und Gastronomie, geringe Nutzung 6ffentlicher Verkehrsmittel

In den letzten Jahren haben einige Geschifte und Gastronomieangebote geschlossen. Dementsprechend sind
viele der Befragten mit der Nahversorgung wenig oder nicht zufrieden. Die Infrastruktur an Schulen und
Kindergirten wird als zufriedenstellend empfunden. Die Meinung in Hinblick auf Angebote im Bereich
Gesundheitsversorgung, Betreuung und Pflege, Sport- und Freizeitangebote, sowie Kulturangebote ist sehr
gemischt. Besonders dringend briuchte es laut vielen Gesprachspartnerinnen und Gesprichspartnern ein
Lebensmittelgeschift. Die eigenen Alltagswege werden teils zu Full zuriickgelegt, besonders hédufig aber mit
dem Auto oder Taxi. Die 6ffentlichen Verkehrsmittel wie auch das Fahrrad werden von den Befragten kaum
genutzt.

5.2 Die Siedlung Erpersdorf in Zwentendorf in der Wahrnehmung von Bewohnerinnen und
Bewohnern

Zwischen Mai und November 2023 wurden erste Befragungen mit insgesamt 17 Bewohnerinnen und
Bewohnern durchgefiihrt. Im September 2023 fand zudem eine Zukunftswerkstatt mit 80 Teilnehmerinnen
und Teilnehmern statt, die Gelegenheit gab, Bediirfnisse und Ideen einzubringen.

Modernisierung der Wohnungen, aber Leistbarkeit soll erhalten bleiben

Viele Menschen sind fiir eine Modernisierung, betonen aber, dass die Leistbarkeit der Wohnungen erhalten
bleiben muss. Es gibt ein Interesse an Balkonen, sowie an eigenen Gérten bzw. einer direkten Verbindung in
den Hof. Konkrete Wiinsche betreffen auch die Barrierefreiheit, Pléitze fiir Rollatoren und Kinderwigen,
Rédume fiir Alt und Jung. Bei den Wohnungen wird ein auBenliegender Sonnenschutz gegen sommerliche
Hitze sowie die Verbesserung der Schalldimmung zu den Nachbarwohnungen angeregt. Eine
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Fassadenbegriinung wird gemischt gesehen — einige haben auch Angst vor Ungeziefer oder machen sich
Sorgen um die Pflege. Manchen erscheint eine Kellersanierung wichtiger als der DachgeschoBausbau.

Mehr Aufenthaltsqualitét im Freiraum, Verbesserung der Miill- und Parkplatzsituation

Zahlreiche Bewohnerinnen und Bewohner wiinschen sich mehr Aufenthaltsqualitdt im Freiraum — durch
Blumen, Naschhecken, Sitzgelegenheiten und Tische. Es gibt auch Interesse an Hochbeeten sowie der
Pflanzung von mehr Schatten spendenden Bidumen, sowie an der Nutzung von Eigengérten. Einige haben
den Wunsch nach besseren Spielplidtzen, einem Skater- und Trainingsplatz. Verbessert werden sollte nach
Meinung vieler insbesondere die Miill- und Parkplatzsituation. Neben baulichen Manahmen werden auch
ein Siedlungsflohmarkt oder Verkehrserziehung fiir Kinder vorgeschlagen.

Umstieg auf Fernwédrme von manchen nicht gewiinscht, Interesse an Photovoltaik

Geheizt wird unterschiedlich — mit Fernwirme, Einzelofen mit Pellets/Hackschnitzel oder Infrarotheizungen.
Bei der Fernwirme wird von teilweise hohen Nachzahlungen berichtet. Einige Bewohnerinnen und
Bewohner nutzen daher den bereits hergestellten Fernwirmeanschluss nicht. Umgekehrt funktioniert die
Wirmeregelung bei den Einzeldfen allerdings deutlich weniger gut. Den meisten ist in Summe vor allem das
Energiekosten sparen wichtig. Teilweise sind Fenster nicht dicht, wird Feuchtigkeit oder Schimmel
beobachtet. Insbesondere an einer Photvoltaik Anlage haben einige Interesse, manche sogar daran, sich
finanziell zu beteiligen.

Viele Alltagswege zu Full und mit dem Rad, Verbindungswege zum Bahnhof Tullnerfeld

Der nichste Supermarkt ist zu Fuf} erreichbar, die Alltagswege in der Nihe werden von vielen mit dem
Fahrrad zuriickgelegt. Interesse gibt es an geschiitzten Radabstellplidtzen, Lastenfahrrddern und E-Rollern
zum Ausborgen, sowie an E-Ladestationen. Sowohl die Verbesserung von Busverbindungen als auch von
Radwegen, insbesondere zum Bahnhof Tullnerfeld, wird als wichtig angesehen. Zur Durchsetzung einer
Geschwindigkeitsbeschrinkung wiren Bodenschwellen in der Siedlung eine wichtige Mallnahme.

Heterogene Nachbarschaften und Bankerl vor der Haustiir als Treffpunkte

Einge haben den Wunsch nach Nachbarschaftsfesten und mehr Kontakt zu den Nachbarinnen und Nachbarn,
andere sind zufrieden mit den Kontakten in ihrem Umfeld. Insbesondere auf den Stiegenhdusern oder in
einzelnen Blocken wird dabei kleinrdumlich von einer besonders guten Nachbarschaft erzdhlt. Andere
thematisieren eine hohere Fluktion und Gruppen aus verschiedenen Sprach- und Kulturkreisen, die
miteinander wenig Kontakt haben oder auch Konflikte austragen. Die Reinigung der Stiegenhduser sowie
Unklarheiten tiber Zustindigkeiten fithren teilweise ebenfalls zu Unstimmigkeiten. Einige wiinschen sich
eine Hausbetreuung bzw. Ansprechperson direkt in der Siedlung, sowie eine verstidndlich aufbereitete und
gut sichtbare Hausordnung. An manchen Stiegenhdusern gibt es ein Bankerl vor der Haustiir, das als
Treffpunkt dient und gerne zum Plaudern mit Nachbarinnen und Nachbarn genutzt wird.

6 ENTWICKLUNG UNTERSCHIEDLICHER HANDLUNGSSTRATEGIEN

Basierend auf den fachlichen Analysen und den von Bewohnerinnen und Bewohnern und lokalen
Akteurinnen und Akteuren eingebrachten Themen und Perspektiven, wurden bzw. werden in beiden
Siedlungen unterschiedliche Handlungsstrategien entwickelt. Die Prozesse in beiden Siedlungen sind akuell
noch im Laufen, beispielhaft werden ausgewihlte bisher relevante Handlungsansitze beschrieben.

6.1 Momente der Aufmerksamkeit und Sichtbarkeit erzeugen

Eine zentrale Handlungsstrategie an beiden betrachteten Orten ist es, mehr Aufmerksamkeit und Sichtbarkeit
fiir die Siedlungen zu schaffen — sowohl bei den Bewohnerinnen und Bewohnern als auch in der Gemeinde
und dariiber hinaus. In der Dreiersiedlung wurde in Kooperation mit dem Forschungsbereich Stidtebau der
TU Wien und Mostlikely Architektur eine Summer School organisiert. Diese brachte im Sommer 2022 eine
Gruppe von rund 20 Architektur Studierenden in die Siedlung, die fiir drei Wochen vor Ort wohnten und
arbeiteten. Unter dem Motto ,,Common Space Ternitz* sowie basierend auf artikulierten Bedarfslagen von
Bewohnerinnen und Bewohnern wurden gestalterische Elemente fiir die Siedlung entworfen und in
Holzbauweise von den Studierenden selbst errichtet. Auf diese Weise entstanden multifunktionale Freiraum-
Moblierungen, die an unterschiedlichen Orten in der Siedlung zum Zusammenkommen und Verweilen
einladen und seitdem von den Bewohnerinnen und Bewohnern gerne angeeignet und genutzt werden. Eine
feierliche Eroffnung der gebauten Produkte der Summer School lud zudem Vertreterinnen und Vertreter der
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Gemeindepolitik in die Siedlung. Das Medienecho schuf auch iiber die lokale Umgebung hinaus
Offentlichkeit fiir die Aktivitéiten in der Dreiersiedlung.

Abb. 9 und 10: Er6ffnung Moblierung Summer School ,,Common Space Ternitz* in der Dreiersiedlung © einszueins

In Zwentendorf wurde bereits nach wenigen Monaten eine groe Zukunftswerkstatt — als sichtbarer
Projektauftakt — organisiert. Mitten in der Siedlung Erpersdorf wurde ein Zelt aufgebaut, interessierte
Menschen wurden zum Vorbeikommen und Mitmachen eingeladen. Die Gemeinde war ebenso vertreten,
wie zahlreiche Bewohnerinnen und Bewohner. Insgesamt nutzten rund 80 Teilnehmerinnen und Teilnehmer
die Gelegenheit, bei der Zukunftswerkstatt von ,,ZUSIE — Zukunft Siedlung® dabei zu sein. Auch iiber die
Zukunftswerkstatt gab es im  Anschluss  Offentlichkeitswirksame  Nachberichte in  den
Kommunikationskanélen der Gemeinde und in den Medien, sodass auch weitere Interessierte vom Projekt
erfuhren. Durch die Projektwebsites und Stakeholder Workshops werden Erfahrungen aus beiden Projekten
zudem laufend weitergegeben. Dies trigt zu einer wachsenden, mittlerweile auch {iberregionalen Bekanntheit
der Siedlungen sowie der Projekte bei.

6.2 Auf lokale Entwicklungen reagieren - Leerstand umutzen oder Wohnraum ausbauen

Eine weitere wesentliche Handlungsstrategie baut darauf, auf spezifische lokale Entwicklungen zu reagieren.
So geht es in der Dreiersiedlung stirker darum, den Leerstand von Wohneinheiten und Gebiuden strategisch
fiir eine umfassendere Umgestaltung der Siedlung zu nutzen. Die derzeit geringere Nachfrage nach
Wohnraum in Ternitz er6ffnet Moglichkeiten, anstelle von Wohnungen andere Einrichtungen und
Infrastrukturen in die Siedlung zu bringen, sowie mit groeren Wohnungsgrundrissen auch eine
Diversifizierung des Wohnungsmixes und eine Reduktion der Anzahl an Wohneinheiten zu schaffen. Vor
diesem Hintergrund wurden bereits in den vergangenen Jahren seitens der Wohnbauvereinigung bestimmte
Teile der Siedlung, die sich in baulich schlechterem Zustand befanden, nicht wieder vermietet. Gespriche
mit der Gemeinde iiber mogliche soziale Infrastrukturen, die in der Siedlung in Zukunft Platz finden
konnten, zeigten den Bedarf nach einem neuen Kindergarten auf. Im Jahr 2023 wurde daher ein Bauplatz an
die Gemeinde verduflert. Anstelle einer leer stehende Gebédudezeile entsteht dort nun ein Kindergarten, der
voraussichtlich noch 2024 seinen Betrieb starten wird. Fiir eine erste Bauphase der Modernisierung der
restlichen Siedlung wurde beim Land Niederdsterreich um Sanierungsférderung angesucht, die Anfang 2024
eine Zusage erhielt. So konnen erste Sanierungsschritte im Detail geplant und realisiert werden. Diese
betrefffen insbesondere die weiteren bereits leerstehenden Zeilen, in denen auch umfassendere bauliche
MaBnahmen — in Richtung 6kologischer Nachhaltigkeit und zeitgemidfem Wohnen — gesetzt werden kénnen.
Thnen sollen im Anschluss sukzessive weitere Modernisierungsmafinahmen in der gesamten Siedlung folgen.

In der Siedlung Erpersdorf steht die Entwicklung eines Sanierungskonzepts fiir die Siedlung erst am Beginn.
Bereits jetzt zeigt sich allerdings, dass die wachsende Bevolkerung der Gemeinde eine andere
Ausgangssituation darstellt, in der die Schaffung von zusétzlichem Wohnraum — beispielsweise durch den
Ausbau von Dachgeschossen — durchaus in Erwigung gezogen wird.

6.3 Wohnraum fiir verschiedene Bedarfe gestalten und neue Wohnformen integrieren

Mit neuen Wohnfomen konnen potenziell auch neue Bewohnerinnen und Bewohner fiir die Siedlungen
angesprochen sowie insgesamt auf die Bedarfe unterschiedlich zusammengesetzter Haushalte besser reagiert
werden. So bieten Umgestaltungen die Moglichkeit fiir barrierefreie Wohnungen, zum Beispiel auch
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kombiniert mit betreuten bzw. betreubaren Wohnungsangeboten oder Formen des Generationenwohnens.
Dies kann Chancen fiir dltere oder mobilititseingeschrinkte Bewohnerinnen und Bewohner bieten, aber auch
fiir generationen-iibergreifende Wohngemeinschaften, die sich uw.a. durch den Zuzug von
Familienangehdrigen oder Bekannten aktueller Bewohnerinnen und Bewohner bilden konnten. Gerade bei
aktuell leerstehenden Gebidudezeilen sind Umbauten, die auch in Wohnungsgrundrisse und ErschlieBung
starker eingreifen, moglich. So kann auf verschiedene Wohnraumbedarfe mit der Schaffung
unterschiedlicher Wohnungstypen reagiert werden. In der ersten Bauphase in der Dreiersiedlung soll so ein
Fokus auf einen vielfiltigeren Wohnungsmix sowie Barrierefreiheit gelegt werden. Die entstehenden
Wohnungen kénnten damit sowohl fiir groBere Familien als auch fiir dltere Bewohnerinnen und Bewohner
aus dem restlichen Siedlungsbestand von Interesse sein.

Bei einer weiteren Gebédudezeile der Dreiersiedlung werden derzeit Interessentinnen und Interessenten fiir
eine Baugruppe bzw. fiir gemeinschaftliches Wohnen gesucht. Auch diese Wohnform kann potenziell neue
Bewohnerinnen und Bewohner anziehen und stellt — mit dem iiblicherweise stirker auf Engagement in
Gemeinschaft und Nachbarschaft setzenden Konzept — zudem eine Chance fiir die gesamte Siedlung dar.
Gemeinsam mit den zukiinftigen Bewohnerinnen und Bewohnern soll partizipativ geplant werden, konnen
Gemeinschaftsraume und Gemeinschaftsgérten entstehen sowie insgesamt eine lebendige nachbarschaftliche
Dynamik.

6.4 Rechts- und Finanzierungsmodelle diversifizieren

Die Etablierung eines diversifizierten Wohnungsmixes kann auch mit unterschiedlichen Rechts- und
Finanzierungsmodellen einhergehen. Wihrend der Grofteil der Wohnungen in beiden Siedlungen in
Eigentum und Verwaltung der gemeinniitzigen Wohnbauvereinigungen bleiben soll, sind in ausgewé&hlten
Bereichen auch alternative Modelle denkbar. Findet sich in der Dreiersiedlung beispielsweise eine
Baugruppe, so konnte diese einen Verein griinden, der sich moglicherweise auch an Investitionen beteiligt.
Zudem konnten im Zuge des umfassenden Umbaus von Gebdudezeilen auch Miet-Kauf-Modelle fiir manche
Wohnungen bzw. manche Bewohnerinnen und Bewohner eine Option werden. In Summe gilt es, aus den
oben geschilderten Dynamiken und den konkret anvisierten MaBBnahmen, auch spezifische Strategien fiir die
Finanzierung von Modernisierungsmafinahmen in den jeweiligen Siedlungen zu erarbeiten.

Dabei spielen einerseits Sanierungsforderungen aus der Wohnbauférderung des Landes eine Rolle,
andererseits zusitzliche Bundesforderungen wie ,,Raus aus Ol und Gas* oder Forderungen fiir die Nutzung
erneuerbarer Energien und die Errichtung von Photovoltaik. Dariiber hinaus bringen Potenziale fiir
Dachgeschossausbau oder Nachverdichtung auch Potenziale fiir eine bessere Finanzierung von Investitionen
in eine Siedlung mit sich. Umgekehrt kann auch ein Riickbau und eine anderweitige Nutzung Teil einer
okonomischen Strategie sein — so kann der Verkauf einer Liegenschaft fiir die Errichtung eines
Kindergartens insgesamt dazu beitragen, die noch kommenden Sanierungsmafinahmen in der Dreiersiedlung
leistbarer zu machen. Ein Blick auf die Beispiele zeigt daher, dass es auch in Hinblick auf Rechts- und
Finanzierungsmodelle gewisse Mischformen sein konnen, welche die Finanzierbarkeit von MaBnahmen
ermoglichen.

Ein Blick auf internationale Best Practice Beispiele aber auch auf die Geschichte der Siedlungen selbst wirft
zudem die Frage auf, inwieweit in Zukunft auch Do-it-yourself Konzepte verstirkt eine Rolle spielen
konnen. In der Vergangenheit war es hiufig gingige Praxis, dass Wohnungsverbesserungen bis hin zu
Kategorieverbesserungen von Bewohnerinnen und Bewohnern selbst durchgefiihrt wurden. Bevor auf
gesetzlicher Ebene der Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag eingefiihrt wurde, hatten Eigentiimerinnen und
Eigentiimer hiufig auch gar nicht entsprechende Riicklagen, um in diese Verbesserungen angemessen zu
investieren. Im Spannungsfeld zwischen der technischen Eignung und Priifung von selbst gesetzten
MaBnahmen und der Eigeninitiative im Sinne von Leistbarkeit, konnte diese Herangehensweise daher auch
in Zukunft neu verhandelt werden.

6.5 Prototypische MaBnahmen fiir Klimaneutralitit entwickeln und multiplizieren

In der Siedlung in Erpersdorf gehen die ersten Uberlegungen in die Richtung, prototypische MaBnahmen in
Richtung Klimaneutralitit zu entwickeln und zu erproben, die spiter auch multipliziert werden kodnnen.
Ideen dafiir sind eine Moblititsstation mit Klimapergola — also ein multifunktionales Element im Freiraum,
das einen Ort mit Beschattung mit einem Verleih von Mobilititsangeboten und E-Ladestationen mit
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Photovoltaik miteinander verkniipfen konnte. Ein weiteres multifunktionales Element konnte ein
Klimabalkon sein, der nicht nur einen erweiterten wohnungsbezogenen Freiraum, sondern auch Begriinung
mit Grau- oder Regenwassermanagement sowie moglicherweise ebenfalls Photovoltaik verbindet.

Fiir eine okologisch nachhaltige Umstellung der Energieversorgung gibt es verschiedene, sich laufend weiter
entwickelnde technologische Moglichkeiten, die — gegebenenfalls ebenfalls aufbauend auf Prototypen —
jeweils auf die gesamten Siedlungen ausgerollt werden konnten. Die MaBnahmen im Bereich der
Energieeffizienz konnen vielfiltig sein — von Ddmmung in Kombination mit Bauteilaktivierung fiir Heizung
oder Kiihlung, iiber die Implementierung von Erdwéirme- oder Luftwirmepumpen bis zur Nutzung von
Sonnenenergie mittels Photovoltaik, um nur einige zu nennen. Begleitend zu den technischen Losungen gibt
es dabei ebenfalls verschiedene Modelle, wie Errichtung und Betrieb organisiert und finanziert werden
konnen. Alleine bei Photovoltaik Anlagen reicht die Bandbreite von einer Verpachtung der Dachflichen an
einen professionellen Betreiber iiber die Moglichkeit fiir Wohnbautriger, selbst als Errichter und Betreiber
zu agieren, bis zur Bildung von bzw. den Anschluss an Energiegemeinschaften. In Hinblick auf Mobilitét
erfordern die meisten Maflnahmen eine Kooperation mit der Gemeinde — wie etwa bei der Verbesserung von
Radwegen oder dem Ausbau offentlicher Verkehrsverbindungen in Ortschaft, Gemeinde und Region.

6.6 Aufenthaltsqualititen im Freiraum stirken und Treffpunkte fiir die Nachbarschaft schaffen

Die Freirdume stellen in den beiden betrachteten Siedlungen eine besondere Qualitit dar. In der
Dreiersiedlung haben sich iiber die Jahrzehnte teilweise auch Mieterinnen- und Mietergérten etabliert. Solche
konnten in manchen Fldchen auch eine Option fiir die Siedlung in Erpersdorf sein. In beiden Siedlungen
bieten die Freirdume zudem auch Potenziale fiir Treffpunkte und somit fiir Begegnungsorte in der
Nachbarschaft. Eine Handlungsstrategie ist es, diese Verweilqualititen auf unterschiedlichen Ebenen — durch
Sitzgelegenheiten, Spiel- und/oder Sportbereiche sowie Bepflanzung — fiir unterschiedliche Nutzerinnen und
Nutzer zu stidrken. Die im Rahmen der Summer School in Ternitz entstandene Freiraum-Moblierung, die
heute von vielen Bewohnerinnen und Bewohnern gerne genutzt wird, bekriftigt diese Potenziale. Einzelne
Plauderbankerl, wie sie es schon jetzt neben manchen Hauseingéingen in der Siedlung in Erpersdorf gibt und
die — Schritt um Schritt — im Rahmen des Projekts multipliziert und erweitert werden konnten, verdeutlichen
dies ebenfalls. Geplant ist in Erpersdorf zudem auch ein Zukunftsraum, der — rund um einen Container im
Freiraum — Stiitzpunkt fiir Partizipationsformate und Nachbarschaftsaktivitidten wahrend des Projekts werden
soll.

7 LERNERFAHRUNGEN UND FAZIT

Auf Basis des bisherigen Stands der beiden Forschungs- und Entwicklungsprojekte, konnen folgende
iibergreifende Lernerfahrungen skizziert werden.

7.1 Spezifische Bedingungen als lokale Potenziale fiir identititsstiftende Entwicklungswege

Obwohl Siedlungen aus einer bestimmten Zeit auch dhnliche Strukturen und Herausforderungen aufweisen,
unterliegen sie doch auch spezifischen Rahmenbedingungen. So erfordern unterschiedliche Dynamiken von
Wachstum oder Schrumpfung einer Gemeinde beispielsweise unterschiedliche Handlungsstrategien. Und
auch die Potenziale der lokalen Wahrnehmungen und Akteurinnen und Akteure bringen unterschiedliche
Ressourcen mit sich. Interessant ist, dass das subjektive Empfinden der Wohnqualitét bei den Menschen, die
in den Siedlungen leben, hdufig deutlich hoher ist, als von einer AufBenperspektive angenommen. Die
Herausarbeitung der eigenen Identitdt, das Generieren von positiven Aufmerksamkeiten und auch die
Sichtbarkeit der Siedlungen als besondere Orte kann daher ein erster Schritt sein, noch vor ersten baulichen
MafBnahmen.

7.2 Bewertung des Wohnungs- bzw. Siedlungsbestands und Rahmenbedingungen im WGG

Fiir die gemeinniitzigen Wohnbauvereinigungen, die einen grofen &lteren Wohnungs- beziehungsweise
Siedlungsbestand haben, ist die Entwicklung einer Strategie fiir den Umgang mit diesem Bestand eine
wesentliche Handlungsgrundlage. Ansatzpunkte, wie dieser Bestand nach unterschiedlichen Kriterien —
wirtschaftlich, 6kologisch und sozial — bewertet und weiterentwickelt werden kann, sind dafiir von zentraler
Bedeutung. Neben einer dkonomischen Perspektive gilt es dabei auch, die 6kologischen und sozialen
Kriterien zur Beurteilung von moglichen MaBnahmen zu stirken und - im Sinne einer
Lebenszyklusbetrachtung — neue Wege zu gehen. Erfahrungen aus Pilotprojekten fiir den Bestand, die
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beispielsweise im Rahmen von Smart-Cities-Projekten umgesetzt werden, sollten sich in Folge im weiteren
Gebidudebestand von Wohnbauvereinigungen sowie auch in etwaigen Anpassungen von Regelungen im
Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz WGG niederschlagen.

7.3 Forderlandschaft und Forderung von Begleit- und Enticklungsprozessen

Die bisherigen Erfahrungen in Hinblick auf die Finanzierung umfassender Modernisierungsmafinahmen in
ehemaligen Arbeiterinnen- und Arbeitersiedlungen zeigen, dass — zum derzeiten Zeitpunkt und angesichts
der aktuellen Herausforderungen in Hinblick auf eine Klima- und Energiewende — 6ffentliche Forderungen
essentiell sind, um die erforderlichen Adpatierungs- und Sanierungsmafinahmen tatséchlich auch in groSem
Malstab voranzutreiben. Eine laufende Weiterentwicklung der Forderlandschaft ist in dieser Hinsicht
besonders wichtig. Die beiden Smart-Cities-Projekte verweisen darauf, dass neben der Forderung von
baulichen und technischen MaBnahmen auch eine Forderung des Begleitprozesses von Bedeutung ist.
Entsprechende Forderschienen sollten daher in Zukunft auch Partizipation und Kommunikation unterstiitzen,
die — gerade in Siedlungen mit geringeren Einkommen und hoherer Diversitit — fiir die Beteiligung bei
diesen MaBinahmen, sowie die Gestaltung von sozialen und nachbarschaftlichen Interventionen wesentlich
ist. Um auch umfeldbezogene MaBnahmen stirker zu férdern, konnte zudem das — in Deutschland bereits
seit vielen Jahren etablierte — Programm einer Stddtebauforderung, ergéinzend zur Wohnbauférderung,
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7.4 Multiplizierbarkeit und Skalierbarkeit?

Der vergleichende Blick auf die beiden Projekte und Siedlungen unterstreicht zunichst die Relevanz von
spezfischen Entwicklungswegen und MaBnahmen. Gleichzeitig stellt sich sehr wohl die Frage, inwieweit
einzelne Elemente auch multiplizierbar oder skalierbar sind. Grundsitzlich haben technische und bauliche
Elemente und Losungen, nachdem sie prototypisch erprobt wurden, das Potenzial, gerade in Siedlungen mit
dhnlichen baulichen und stddtebaulichen Strukturen auch transferiert und multipliziert zu werden. Auf die
konkreten Rahmenbedingungen, artikulierten Bedarfe seitens der Bewohnerinnen, Bewohner und
Gemeinden sowie im konkreten Fall geeignete Modelle fiir Finanzierung, Errichtung und Verwaltung ist
allerdings dennoch zu achten. So konnen — mit Einbeziehung bereits erprobter Elemente — immer wieder
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auch ein Stiick weit neue, fiir eine lokale Situation stimmige MaBnahmenbiindel entwickelt werden. Nach
Moglichkeit unter Einbeziehung und Involvierung der Bewohnerinnen und Bewohner und ihrer
Perspektiven.
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